ROSENDAL ARKITEKTER GL. BAGSVARDVEJ 49 2800 LYNGBY TLF 5383 4587

SAG A/B Borups Plads

Andelsboligforening: A/B Borups Plads
Administrationskontoret
Borups Plads 28. st. Th.
2200 Kgbenhavn N

Andelshaver: Carsten Trads Sgrensen

Andelslejlighedens beliggenhed: Stefansgade 50, 2. & 3. th.
2200 Kgbenhavn N

Andelslejlighedsnummer. 16

Kaelderrumsnummer. 71

Tilstede ved vurderingen d. 30.10.2025 var:

Rev.

Bestyrelsesmedlem: Kenneth S. Madsen

Andelshaver: Carsten T. Sgrensen

Radgiver: Steen Rosendal.

El-og vvs- installatgr deltog ogsa pa gennemgangen.

Alle nedenstaende tal er oplyst af administrator 17.11.2025

Boligafgiften udger for tiden kr. 5.264,00 pr. maned
Altan kr. 200,00 pr. maned
A’ conto varme udggr for tiden kr. 784,00 pr. maned
A’conto vand udggr for tiden kr. 336,00 pr. maned
Feelles netvaerk kr. 53,00 pr. maned
Arbejdsdage kr. 50,00 pr. maned
| alt kr. 6.687,00 pr. maned
Lejlighedens stgrrelse i.h.t. BBR 112 kvm.

Rev. 13.01.2026

Andelsboligen bestar af 2 stk. 2-vaerelses lejligheder, som er lagt sammen og
forbundet med en trappe mellem 2. og 3. sal til hgjre.

2. sal med kgkkenalrum og lille rum med vaskemaskine, samt et veerelse mod
gaden med trappe til 3. sal. 3. salen bestar af trappe, 3 veerelser, samt baderum.
P& begge etager er mellemgang.

Boligens vedligeholdelsestilstand i henhold til Andelsboligloven:

Generelt
Lejligheden er ikke ryddet - er fuldt mgbleret og der kan veere fejl og mangler, der
ikke kunne ses. Der er adgang til lejligheden pa begge etager.

Entré

Kun entre pa indgangsetagen, - 2. sal ( etage 1) P3 1. etage sidder el-maler og
dgrtelefon . Entre er paent istandsat og er i aben forbindelse med kgkken/ alrum,
Mellemgang er ogsa nedtaget. Lag pa kasse til hovedkabel er udskiftes.

Baderum:

Der er 1 baderum pa etage 2. Pa etage 1. sal er gl. wc-rum aendret til opstilling af
Vaske og tgrremaskine.

Baderum pa etage 2 . sal er indrettet med lavskylstoilet og badeforhold.
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Baderum er med klinker pa gulvet og fliser pa vaeggen til loft i brusenichen.
Opkant pa gulv mod gangen er malt af saelger og oplyst over 30 mm over Unidraen
i brusenichen. Handvask. Saenket loft med spots. Mekanisk ventilation. Glasdgre
til brusenichen

Kgkken

Kgkkenrum 2. sal er i aben forbindelse med indgang og alrum mod gaden.

Vag mellem kgkken og trapperum mod gaden er med blank mursten.

Veaegge omkring tidligere kgkken er fjernet og mod gangen. Der er monteret
fodpaneler. Rum mod rum mod gaden er puds hugget af mursten. Ingen lysninger
eller dgre.

Nyt kgkken opsat af saelger. Traebordplade, indbygget ovn. El-kogeplader, kgleskab
og recirkulerende emhaette. Niche bygget op omkring kgleskab. Bordplade i begge
sider. Harde hvidevarer i kgkken betragtes som fast inventar og skal kgbes med.
Gulv i kgkken 2. sal er med nyere gulvbraedder, malede. Bagtrappedgrhul er lukket
med gipsopbygning. Kgkkenopbygning foran “dgren”. Ingen gas.

Kgleskab, Ovn, kogeplader og opvaskemaskine er fast inventar.

Vaskemaskine er lgsgre.

Dgre

Gamle fyldningsdgre. Dgre er i paen stand.

Der mangler flere dgre, da veegge er nedtaget pa 2. sals.

I 2 dgrhuller mellem kgkken/alrum og trapperum er dgre og karme helt fjernet.
Dgre pa 3. sal mellem stue og vaerelse lukket af med plade pa begge sider.
Nyere dgr til nyt vaerelse.

Lofter
3. sal og 2. sal har gipslofter i alle rum. I baderum med indbyggede spots

Vinduer:
Vinduer opsat af foreningen, - Termopartier mod garden og koblede rammer mod
gaden. Altan med adgang fra kgkken/alrum.

Veegge
Vagge er i pen stand. Nyere vaeg ved nyt vaerelse ved trappen op til 3. sal.
Baderum er med fliser pa veeg. Nye vaegge ved ombygget baderum.

Gulve

Gamle plankegulve. Gulve er malede og fremstar i rimelig paen stand.
Gulvplanker mellem kgkkenelementer er udskiftede til nye.

Baderum med klinker. Wc-rum med afskallet maling pa terrazzogulv.

El-installation

Der er opsat HPFI-relee pa indgangsetagenl med 4 grupper. Nyere Installationer
udfert til bAde kokken og nye vaerelser pa 3. sal. Kontakter er udskiftet lsbende
gennem arene.

Varmeinstallation
Fjernvarme med radiatorer med malere.
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Beboelsesrum i gvrigt

Udfgrt seng i veerelse er fjernet og retablering af vaegge og gulve er udfgrt iht.
oplysning fra salger og fremsendte foto.

Trappe udfgrt med forbindelse i rum mod gaden.

Tidligere kgkken pa 3. sal indrettet til vaerelse, med enkelt gamle skabselement.

@konomi
Der er taget udgangspunkt i den tidligere vurdering fra ar 2015:
Mange forbedringer udfgrt af andelshaver:

Ulovligheder:
Skal udbedres inden foreningen kan acceptere salg af lejligheden.
Intet bemaerket

Andelsgrundvaerdien pr. d. d. er:
21.600 kr/m?2 x 56 x 2 kr. 2.419.200,00 kr.

Andelshaver har fra d.d. 14 dage til kommentering og opf@lgning pa rapportens patalepunkter.
Efter denne dato foretages kun andringer i rapporten efter medgaet tid.

Fakturaer der gnskes medtaget som forbedringer skal veere os i hande senest 3 uger efter
vurderingen.

Fakturaer pa forbedringer der fremsendes inden for tidsgraensen, bliver sat ind vederlagsfrit.

Med venlig hilsen
Steen Rosendal
14. januar 2026
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Oprindelig | %
Pos. Nr. [Skema A. Arbejde udfert af tidligere andelshavere: veerdi Veerdi
Arbejdets art
A1 El arbejde 3. Sal. Udfgrt 2000. 30 ars nedskrivning 11.000( 28% 3.080
A.2 El arbejde 2. Sal. Udfgrt 2005. 30 ars nedskrivning 33.900| 48% 16.272
UloVlige plader pa vaegge fiernet og veegge retabl. Udfert 2005. 30
A.3 ars nedskrivning. 8.000( 48% 3.840
Vaeg kgkken/alrum fiernet og ny halwaeg. Lofter retableret efter
A4 vaegnedrivning. 30 ars nedskrivning fra 2005 16.000( 48% 7.680
A.5 Trappehul. 30 ars nedskrivning fra 2005 . 13.000( 48% 6.240
A.6 Nyt baderum - murer. Udfert 2011. 30 ars afskrivning 67.415[ 69% 46.516
A.7 Nyt baderum - ws og temrer. Udfert 2011. 20 ars afskrivning 77.499| 42% 32.550
A.8 Supplerende EL. Udfert 2011. 20 ars afskrivning 20.000( 42% 8.400
A.9 Ny trappe. Udfert 2013. 30 ars afskrivning 62.938| 77% 48.462
A.10 Bad: opkant mod gang. Udfert 2015. 30 ars afskrivning 3.500( 83% 2.905
Forbedringsarbejder i alt tidligere saelger: 175.945
Pos. Nr. [Skema B. Arbejder udfert af saelgende andelshaver:
Arbejdets art.
B.1 Nyt kekken. Kgbt 2018. 20 ars afskrivning 82.400( 80% 65.920
B.2 Nyt kgkken. Bordplader Opsat 2018. 20 ars afskrivning 25.300( 80% 20.240
Nyt kegkken. Klargering af rum. Nedrivning, murer, maler, temrer. o
B.3 Udfert 2019. 20 ars afskrivning 15.000)  85% 12.750
B.4 Kgkken. Supplerende EL. Udfert 2019. 20 ars afskrivning 3.500( 85% 2.975
B.5 Kgkken.Glasstaenkplade. Udfert 2016. 20 ars afskrivning 1.450( 70% 1.015
Gengppudsnlng af vaeg i stue og filt.. Udfert 2024. 25 ars 12.000| 98% 11.760
B.6 afskrivning
B.7 Paneler i stuen. Udfert 2024. 20 ars afskrivning 2.100( 98% 2.058
B.8 Radiatorskjuler og vindueskarm. Udfert 2022. 20 ars afskrivning 4.000( 94% 3.760
Tradlle:s.kontakter og peerer opgang. Udfert 2019. 20 ars 2000 85% 1.700
B.9 afskrivning
B.10 Nyt toilet + saede. Udfert 2022. 20 ars afskrivning 5.000( 94% 4.700
B.11 Vaskemgbel Udfert 2022. 20 ars afskrivning 6.999( 94% 6.579
B.12 Bad. Blandingsbatteri. Udfert 2022. 20 ars afskrivning 899| 94% 845
B.13 Skab badeveerelse. Udfert 2022. 10 ars afskrivning 2.000( 80% 1.600
B.14 Toiletrulleholder. Udfert 2022. 10 ars afskrivning 1.500| 80% 1.200
B.15 Messinghandtag 1 sal. Udfert 2022. 5 ars afskrivning 2.100f 50% 1.050
B.16 Nye kontaktfronter i alle rum. Udfert 2022.10 ars afskrivning 3.000( 80% 2.400
Forbedringsarbejder i alt szlger: 140.552

Alle tal overfores til naeste side.
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Vurdering af forbedringer og lgsgre
Oprindelig %
Pos. Nr._[Tal overfert fra skema pa forige side veerdi Veerdi
Arbejdets art
Pos.Nr. [Skema C: Lasgre tilpasset, som kgber skal overtage
C.1 Emhaette . Udfert 2018. 10 ars afskrivning 4.466] 40% 1.786
C.2 Opvaskemaskine . Udfgrt 2025. 10 ars afskrivning 3.898] 100% 3.898
C.3 Koleskab . Udfert 2018. 10 ars afskrivning 4.500] 40% 1.800
C4 Ovn . Udfert 2018. 10 ars afskrivning 5.500( 40% 2.200
C5 El kogeplader. Udfgrt 2018. 10 ars afskrivning 6.000] 40% 2.400
C.6 Emhaette - betjeningsmodul . Udfert 2025. 10 ars afskrivning 994| 100% 994
Tilpasset lgsgre i alt 13.078
Pos.Nr. |Skema D: Lgsgre, som det star kaber frit for at kebe eller undlade
D.1 Vaskemaskine 2. sal. Udfgrt 2025. 10 ars afskrivning 7.154] 100% 7.154
Losere i alt: 7.154
Pos.Nr. |Skema 4. Summation
A Arbejde udfert af tidligere andelshaver 175.945
B Arbejde udfert af seelgende andelshaver 140.552
C Tilpasset Igsgre 13.078
Forbedringsarbejde i alt: 329.575
D Lasare 7.154
E Tilbagehold indtil mangel er udbedret
E.1 Tilbagehold indtil gulv i we-rum er afrenset og malet -2.500
F Tilleg
G Tilleeg/tilbagehold i alt -2.500
H Lgsgre og forbedringsarbejder incl. tilleg/tilbagehold i alt 334.229
I Lgsgre og forbedringsarbejder excl. tilleg/tibagehold i alt 336.729
Andelsgrundpris 21.600 x 112 2.419.200
Forbedringer uden fradrag uden lgsgre 329.575
|Samlet pris for andelslejligheden 2.748.775|
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