ROSENDAL ARKITEKTER GL BAGSVARDVEJ 49. 2800 LYNGBY TLF 53834587

SAG A/B Borups Plads
VEDR Vurdering af andelslejlighed

VURDERING AF ANDELSLEJLIGHED.

Andelsboligforening: A/B Borups Plads
Ejendomskontoret
Borups Plads 28, st.
2200 Kgbenhavn N

Andelshaver : Betine Jepsen

Andelslejlighedens beliggenhed: Humlebaekgade 47, st.th.
2200 Kgbenhavn N

Andelsnummer 190
Keelderrumsnummer 137

Tilstede ved Synet 23.04.2026

Bestyrelsesmedlem Kenneth Madsen
Radgiver: Steen Rosendal.
Andelshaver : Betinna Jepsen

El-og vvs- installatgr deltog i besigtigelsen lejligheden.

Alle nedenstaende tal er oplyst af administrator 07.05.2026

Boligafgiften udger for tiden kr. 3.384,00 pr. maned
A’ conto varme udggr for tiden kr. 504,00 pr. maned
A’conto vand udggr for tiden kr. 216,00 pr. maned
Feelles netvaerk kr. 53,00 pr. maned
Arbejdsdage kr. 50,00 pr. maned
| alt kr. 4.207,00 pr. maned
Andelsboligens stgrrelse jf. bilag 1 til vedteegterne § 6 72 kvm.

Rev: 08.05.2026

Lejligheden er en 2-veerelses andelslejlighed med 1 stort rum mod gaden , kgkken og vaerelse mod
garden, samt baderum og entre. Mod gaden er veeg mellem tuer fjernet.

Boligens vedligeholdelsesstand i henhold til andelsboligloven:
Lejligheden er ikke ryddet. Der kan vaere fejl /mangler som fgrst ses efter lejligheden er ryddet.
Lejligheden er overtaget i 1990.

Entré
Dgrtelefon og HPFI-relae med mange grupper. Gulvfremstar med lak, som er meget slidt.
Pudset loft. Veev pa vaegge. Manglende cylinder i dgrlas. Hul skal lukkes.
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ROSENDAL ARKITEKTER GL BAGSVARDVEJ 49. 2800 LYNGBY TLF 53834587

SAG A/B Borups Plads
VEDR Vurdering af andelslejlighed
Baderum

/Zldre baderum. Der foreligger ikke byggetilladelse pa baderummet. Kgber skal lovligggre forholdet
overfor kommunen eller bygge et nyt. Der er ingen forbedring pa det eks. baderum. Lovligggrelsen/
ombygningen skal iveerksaettes straks efter overtagelsen og inden indflytning. Klinker pa gulv. Fliser pa
vaegge. Pudset loft. Lavskylstoilet. Porceleensvask. Opkant mod gang er ok. Naturligt aftraek.
Synlige rorfgringer.

Kgkken

Zldre Elementkgkken. Laminat bordplade. Fliser pa vaegge overbordplade og omkring el-komfur. Masonitfliser
pa gulvet, - lidt traette. Gipsplank pa loftet. Fritstdende kgleskab. Ingen gas.

Vaskemaskine fjernes.

Dgre
Gamle hvidmalede fyldningsdgre. Alle dgre er til stede i lejligheden. Kgkkendgr afsyret

Lofter
Gamle pudsede lofter - fremstar i paen stand

Gulve

Gamle plankegulve med lakbehandling, samt baderum med sma fliser.

Plankegulvene fremstar med behov for slibning og ny behandling i entre, stue og veaerelser.
Gulv er repareret fint efter veaeg er nedtaget stuevaeg.

Vaegge
Alle vaegge fremstar i rimelig stand med filt eller vaev undtagen i baderum, hvor der er fliser.

Pa renoverede overflader er opsat filt. Vaeg mellem 2 stuer er fjernet. Ved fraflytning vil der vaere
smahuller efter udtagning og nedtagning af veeg-ting, hvilket kan accepteres.

Vinduer
Vinduer er af foreningen blevet udskiftet for ca. 10 ar siden. Der er termoruder mod garden og koblede
vinduespartier mod gaden. Ingen fejl set. Ingen altan

El-installation
Elinstallation med udskiftede kontakte og afbrydere.

Varme
Fjernvarme med radiatorer med elektroniske malere. Defekt fgler skiftes af foreningen.

@Pkonomi:

Lejligheden blev vurderet i 2025, men der blev ikke noget salg. Fgr dette har der ikke vaeret nogen
vurdering i denne lejlighed.
Beboere har fremlagt oversigt med udfgrte arbejder.

Ulovligheder:
Skal udbedres inden foreningen kan acceptere salg af lejligheden.

Baderum er ikke myndighedsgodkendt og er dermed ikke lovligt. Kgber patager sig at lovligggre
baderummet.
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ROSENDAL ARKITEKTER GL BAGSVARDVEJ 49. 2800 LYNGBY

SAG A/B Borups Plads
VEDR Vurdering af andelslejlighed

TLF 53834587

Overdragelsesgrundsummen opggres som fglgende:

Andelsgrundvaerdien pr. d. d. er:
21.600 kr./ kvm x 72 kvm

Andelspris i alt 1.555.200 kr.

Belpbet er uden beregning af honorar for rapport samt gebyr til andelsboligforeningen.

Andelshaver har fra d.d. 14 dage til kommentering og opf@lgning pa rapportens patalepunkter.

Efter denne dato foretages kun andringer i rapporten efter medgaet tid.

Fakturaer der gnskes medtaget som forbedringer skal vaere os i heende senest 3 uger efter vurderingen.
Fakturaer pa forbedringer der fremsendes inden for tidsgraensen, bliver sat ind vederlagsfrit.

Med venlig hilsen

Steen Rosendal.

SR/ur/C:\Users\Jesper\Desktop\SR 2025 PROJEKTER\Borups plads\HU47- st.th 2026 Udkast.doc
9. maj 2026
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ROSENDAL ARKITEKTER GL BAGSVARDVEJ 49. 2800 LYNGBY

TLF 53834587

SAG A/B Borups Plads
VEDR Vurdering af andelslejlighed
Vurdering af forbedringer og losore
Oprindelig | %
Pos. Nr.|Skema A. Arbejde udfert af tidligere andelshavere: veerdi Veerdi
Arbejdets art
A.1 Ingen arbejder. Ingen tidligere andelshawvere.
Forbedringsarbejder i alt: 0
Forbedringsarbejder i alt tidligere salger:
Pos. Nr.|Skema B. Arbejder udfert af seelgende andelshaver:
Arbejdets art.
B.1 Stue. Nedrivning af vaeg i stuen. Ingen nedskrivning 15.000( 100% 15.000
B.2 Fuldspartling og filt pa flere vaegge. Udfart 2016. 20 ars afskrivning 10.000( 65% 6.500
Forbedringsarbejder i alt: 21.500
U
Pos.Nr. |Skema C: Lgsare tilpasset, som kaber skal overtage 0
C.1 Ingen arbejder
Tilpasset lgsere i alt 0
Pos.Nr. |Skema D: Lgsere, som det star kaber frit for at kebe eller undlade 0
D.1 intet
Losore i alt: 0
Pos.Nr. |Skema 4. Summation
A Arbejde udfert af tidligere andelshaver 0
B Arbejde udfert af saelgende andelshaver 21.500
C Tilpasset Igsagre 0
Forbedringsarbejde i alt: 21.500
D Lgsare 0
E Tilbagehold indtil mangel er udfert og godkendt.
E Tilbagehold: Gulwve istandseaettes -7.500
E Tilbagehold: Hul i der ved las lukkes -1.500
Samlede fradrag i alt -9.000
F Tilleeg
G Tillaeg/tilbagehold i alt -9.000
H Lasare og forbedringsarbejder incl. tillzeg/tilbagehold i alt 12.500
I Lasare og forbedringsarbejder excl. tillaeg/tilbagehold i alt 21.500
Andelsgrundpris 21.600 x 72 1.555.200
Forbedringer uden lgsgre og uden fradrag 21.500
[Samlet pris for Andelen 1.576.700|
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