ROSENDAL ARKITEKTER GL. BAGSVARDVEJ 49

SAG A/B Borups Plads
VEDR Vurdering af andelslejlighed

2800 LYNGBY TLF 53834587

Andelsboligforening:

Andelslejlighedens beliggenhed:

Andelshaver

Andelslejlighedsnummer
Kaelderrumsnummer

A/B Borups Plads

¢/o Administrationskontoret
Borups Plads 28. st. Th.
2200 Kgbenhavn N

Stefansgade 60, 3. tv.
2200 Kgbenhavn N

Sigrid Nielsen

63
12

Tilstede ved vurderingen d. 22.06.2026

Bestyrelsesmedlem

Andelshaver

Radgiver:

El- installatgr deltog ogsa pa gennemgangen.

Kenneth Madsen

Sigrids samboende Andreas lversen

Steen Rosendal.

Alle nedenstaende tal er oplyst af administrator 10.06.2026

Boligafgiften udger for tiden
Altan

A’ conto varme udggr for tiden
A’ conto vand udggr for tiden
Fzelles netvaerk

Arbejdsdage

lalt

Andelsboligens stgrrelse jf. bilag 1 til vedteegterne § 6

kr. 2.632,00 pr. maned.
kr. 200,00 pr. maned
kr. 392,00 pr. maned
kr. 168,00 pr. maned
kr. 53,00 pr. maned
kr. 50,00 pr. maned
kr. 3.495,00 pr. maned

56 kvm.

Rev: 11.08.2026

2-veerelses lejlighed med 1 vaerelse mod garden og 1 veerelse mod gaden og der er kgkken og toilet.

Boligens vedligeholdelsestilstand i henhold til andelsboligloven:

Generelt: Lejligheden er beboet og ikke tgmt . Der kan vaere mangler der kommer frem efter tgmning.

Entre:

Dgrtelefon og elmaler med nyt HPFI-relae. Plankegulv, filt pa veegge. Pudset loft. Gang lukket for enden mod
veerelse , hvor der er inddraget af en del af gangen til skab fra soverum.

Baderum:

Nyere baderum. Lavskylstoilet - lille vask — brus, hvor der tages vand under vasken. Klinkegulv.
Fliser til ca. 180 cm. Opkant ved overgang til entre eri orden. Glasidgr. Naturlig ventilation.
Lampe med steenktaet skeerm. Revne i vaegflise efter rgrfgring, og lukning af hul i gulv med beton.
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ROSENDAL ARKITEKTER GL. BAGSVARDVEJ 49 2800 LYNGBY TLF 53834587

SAG A/B Borups Plads
VEDR Vurdering af andelslejlighed
Lofter:

Der er pudsede lofter i alle rum — fremstar Ok. Kun lidt smarevner.

Vaegge:
Alle vaegge er beklaedt med tapet eller filt. Ok stand

Kgkken:

Kokken er renoveret af tidligere andelshaver. Fronter i hvid melamin. Overskabe delvist med glas i lager.
Tidligere andelshaver har monteret ny treebordplade Bordet er meget udtgrret og skal olieres til maethed
opnas. Fliser monteret pa vaeg i komfurniche, samt over bordplade. Veagflise revnet og defekt fuge skal
udbedres. Gammelt rammeskab pa vaeg ind mod toiletrum. Nyere vinylgulvbelaegning. Udgang til altan i ok
stand. Gaskomfur. Kgleskab. Vaske- og opvaskemaskine. Der er drypbakke, samt Water Block f@r vaske- og
opvaskemaskine. Udluftning over skab ma ikke lukkes. Der skal veere lufttilgang. | fuld huldabning som nu..

Dgre:
Malede fyldningsdgre. Dgr til kgkken mangler

Gulve:
Plankegulve i overalt. Lakering af gulve fremstar OK. Gulv i kgkken er med ny vinyl. Baderum med klinker.

Vinduer:
Nyere vinduer med koblede rammer opsat mod gaden og med termoglas mod garden.

Udgang til altan fra kpkken. Treeveerk skal olieres.

Vvs-installation.: Se vvs-synsrapport.

El-installationer:
Nyere kontakter over alt. HPFI. Jord itavlen. Se ogsa el- synsrapport

konomi:
Der er taget udgangspunkt i tidligere vurdering fra 15.04.2024 Rev. 05.05.2024
Der er fra beboer fremlagt kvitteringer pa enkelt udfgrt forbedring.

Ulovligheder:
Skal udbedres inden foreningen kan acceptere salg af lejligheden.

Ingen
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ROSENDAL ARKITEKTER GL. BAGSVARDVEJ 49 2800 LYNGBY TLF 53834587

SAG A/B Borups Plads
VEDR Vurdering af andelslejlighed

Overdragelsesgrundsummen opggres som fglgende:

Andelsgrundvaerdien pr. d. d. er
21.600 kr./ kvm x 56 kr. 1.209.600

Belpbet er uden beregning af honorar for rapport samt gebyr til andelsboligforeningen.

Andelshaver har fra d.d. 14 dage til kommentering og opf@lgning pa rapportens patalepunkter.
Efter denne dato foretages kun andringer i rapporten efter medgaet tid.

Fakturaer der gnskes medtaget som forbedringer skal vaere os i heende senest 3 uger efter vurderingen.

Fakturaer pa forbedringer der fremsendes inden for tidsgraensen, bliver sat ind vederlagsfrit.

Med venlig hilsen

Steen Rosendal.
C:\Users\Jesper\Desktop\SR 2025 PROJEKTER\Borups plads\ST60-3tv 2026 udkast.doc
13. august 2026
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ROSENDAL ARKITEKTER GL. BAGSVARDVEJ 49 2800 LYNGBY TLF 53834587

SAG A/B Borups Plads
VEDR Vurdering af andelslejlighed
Vurdering forbedringer og lgsere
Oprindelig
Pos Nr.|Skema A. Arbejde udfert af tidligere andelshavere: veerdi |% Veerdi
Arbejdets art
A.1 Kgkken. Opsat 2002. afskrivning 20 ar. 30.000 6% 1.800
A.2 El-arbejder. Opsat 2002. afskrivning 20 ar. 5.000 6% 300
A.3 Nyt baderum. Udfert 2010 afskrivning 25 ar. 52.849 50% 26.425
A.4 Kgkken. Gas til nye kogeplader. Udfert 2010 afskrivning 20 ar. 1.700 33% 561
A.5 El: Opseetning HPFl-relee Udfert 2014 afskrivning 25 ar. 1.095 68% 745
A.6 Opkant bad mod gang. Udfert 2014 afskrivning 20 ar. 1.675 55% 921
A7 El: Nulling . Udfert 2014 afskrivning 20 ar. 700 55% 385
A.8 Kgkken. Ekstra skabe,hylder,bordplade. Udfart 2015.Afskrivning 20 ar. 5.588 60% 3.353
A.9 Kgkken. Ikea skabslys m/daemper. Udfert 2017 afskrivning 10 ar. 2.219 25% 555
A.10 Kgkken. Ny kgkkenvask. Udfert 2015 afskrivning 20 ar. 1.095 60% 657
A1 Kgkken. Nye rgr og vandlas vask. Udfert 2019 afskrivning 20 ar. 2.160 82% 1.771
A.12 Bad. WC og handvask incl. rgr. Udfert 2019. afskrivning 20 ar. 9.409 82% 7.715
A.13 Gang. Filt og fuldspartling. Udfert 2015. afskrining 20 ar. 3.596 60% 2.158
A 14 Gang. Vaeg for enden. Udfert 2015. Ingen afskrivning. 3.596 100% 3.596
A.15 EL. Nyt el i lejligheden . Udfert 2015. Afskrivning 20 ar. 12.725 60% 7.635
A.16 Kgkken. Vinylgulv. Udfgrt 2021.Afskrivning 20 ar. 5.105 91% 4.646
A7 Kgkken. Kabler forleenget og flere kontakter. Udfert 2021 afskrivning 20 ar. 5.325 91% 4.846
A.18 Kgkken. Sokkel, driver, greb. Udfert 2024 afskrivning 20 ar. 800 97% 776
A.19 Kgkken. VVs til opvaskemaskine. Udfert 2021 afskrivning 20 ar. 932 91% 848
Forbedringsarbejder i alt tidligere saelger: 69.692
Pos.Nr |Skema B. Arbejder udfert af seelgende andelshaver:
B.01 EL. Nye kabler til ovn og kgle/frys. Udfert 2026 afskrivning 20 ar. 7.412 100% 7.412
Forbedringsarbejder i alt: 7.412
pos.nr. [Skema C: Losore tilpasset, som kgber skal overtage
C.1 Intet 0
Tilpasset Ilgsore i alt 0
pos.nr. [Skema D: Lgsare, som det star kgber frit for at kebe eller undlade
D1 Bad. Skab + hylde. Udfert 2015. afskrivning 10 ar. 500 10% 50
D2 Gardiner. Udfert 2021. Afskrivning 10 ar. 2.503 450
D3 Bad: Spejl. Udfert 2021. Afskrivning 10 ar. 800 100
D4 Skab soverum. Udfert 2022. Afskrivning 20 ar. 9.220 3.500
D5 Kgal-frys: kgbt 2021. Afskrivning 10 ar 5.499 65% 3.574
D6 Opvaskemaskine: kgbt 2021. Afskrivning 10 ar 3.939 65% 2.560
D7 Gaskomfur: kegbt 2021. Afskrivning 10 ar 10.999 5.000
D8 Vaskemaskine: kgbt 2024. Afskrivning 10 ar 7.266 92% 6.685
Losore i alt: 21.919
pos.nr. ([Skema 4. Summation.
A Arbejde udfert af tidligere andelshaver 69.692
B Arbejde udfert af seelgene andelshaver 7.412
C Tilpasset lgsgre 0
Forbedringsarbejde, i alt 77.104
D Losgre 21.919
E.1 Tilbagehold. Altan olieres, 1.200
E.2 Tilbagehold. Kgkkenflise udskiftes, 1.200
E.3 Tilbagehold. Kgkkenbordplade olieres 1.000
E Tilbagehold i alt ind til mangler er udbedret 3.400
F Tilleeg
G Tilleeg/tilbagehold, i alt -3.400
H Losere og forbedringsarbejder, inkl. tillzeg/tilbagehold, ilat 95.623
| Lasgre og forbedringsarbejder, excl. Tillaeg/tilbagehold, i alt 99.023
Andelsgrundpris 21.600 x 56 1.209.600
Forbedringer uden fradrag og uden lgsore 77.104
[Samlet pris for andelslejligheden 1.286.704|
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ROSENDAL ARKITEKTER GL. BAGSVARDVEJ 49 2800 LYNGBY TLF 53834587

SAG A/B Borups Plads
VEDR Vurdering af andelslejlighed

Generel orientering til bestyrelsen, samt salger (andelshaver) og kaber:

- Der er her vedlagt vurdering af veerdien af forbedringer, tilpasset inventar og lgsere i andelslejligheden.

- Vurderingen omfatter kun en stillingtagen til vaerdien af forbedringer m.v. i overensstemmelse med den praksis for vurderinger, som bygger pa
andelsboliglovens bestemmelser, og som ngjere er beskrevet i ABF-handbogen.

- Vurderingen er ikke en tilstandsrapport for vedligeholdelsesstanden i andelslejligheden eller eiendommen.

- El-, gas-, vand- og aflgbsinstallation er ikke kontrolleret.

- Vedligeholdelsen er kun besigtiget generelt og overordnet, séledes at der er taget stilling til (jfr. lovens § 5, stk. 1) om lejligheden er i
god, normal eller darlig stand.

- Der er saledes ikke efterset for eventuelle mangler. Men hvor mangler er blevet opdaget, er de navnt, og konsekvensen af
manglerne er prissat i vurderingen.

- Vurderingen traeder saledes ikke i stedet for det eftersyn som andelsboligforeningens bestyrelse under alle omstaendigheder skal
(bor) foretage, for at kontrollere at andelshaveren har afleveret lejligheden i en stand, der er i overensstemmelse med foreningens
vedtagter.

- Jeg star naturligvis til radighed for boligforeningen og salgeren for efterfelgende besvarelse af spgrgsmal om eventuelle uklarheder
i vurderingen, men jeg kan desvarre ikke ogsa patage mig at yde nogen form for yderligere radgivning til kebere om forstaelse af
vurderingsprincipper, prisfastszettelser, bygningsreglementsbestemmelser og lignende.

- Sadan yderligere radgivning er en ekstraydelse som der skal treeffes seerlig aftale om, og som skal betales efter saedvanlige honorarregler.

- Det henstilles derfor til boligforeningen, at den informerer kaberen herom.

Seerligt til bestyrelsen:
- Vurderingen er udfert som standardvurdering for foreningen, idet vurderingsmanden er foreningens radgiver i vurderingen.
- Jeg er gaet ud fra almindelig praksis for vurdering af forbedringer i andelslejligheder.
- Safremt boligforeningen har szerlige regler eller praksis, er det Jeres ansvar, at jeg pa forhand er blevet informeret herom.
- Det er saledes op til bestyrelsen at tage stilling til, om den vil felge mit forslag til veerdianszaettelse af forbedringer.
Hvis bestyrelsen vaelger at ndre et eller flere tal i vurderingen, i nedadgaende eller opadgaende retning, skal/ber | sgrge for, at jeg
bliver orienteret om Jeres rettelse, saledes at jeg kan have et notat herom liggende i sagen.
- Safremt der er uklarheder i vurderingen, ber vi naturligvis drofte disse uklarheder, inden | godkender vurderingen.

Seerligt til saelger:

- Vurderingen er udarbejdet pa grundlag af de oplysninger som du selv har givet mig, da jeg var pa besigtigelse i lejligheden, og efter den
praksis der er gaeldende for prisfastsaettelse af forbedringer i andelsboliger.

- Den gaeldende praksis bygger pa mange ars udvikling, og er nsermere beskrevet i ABF's handbog. Handbogen bgr forefindes hos
andelsboligforeningens bestyrelse, men kan i mange tilfeelde ogsa lanes pa bibliotekerne.

- En forbedring kan efter andelsboliglovens § 5 stk. 9 overdrages fra saelger til kaber, til den rimelige pris, som forbedringen har pa
overdragelsestidspunktet, nar der tages hensyn til forbedringens oprindelige anskaffelsespris, og nar der foretages nedskrivning pa grund af
alder og slidtage.

- De nedskrivninger der foretages, sker pa grundlag af nogle nedskrivningskurver, som bygger pa geeldende praksis.

- Hvis der i vurderingen er gjort fradrag for mangler eller manglende vedligeholdelse, kan du som hovedregel ikke @ndre ved denne afggrelse.

- Hvis der er gjort tilbageholdelse, for manglende udfgrelse eller manglende feerdiggerelse, skal du sgrge for at de anfarte mangler bliver
afhjulpet snarest muligt, og derefter feerdigmelde til bestyrelsen, sadan at tilbageholdelserne kan blive frigivet. Kun hvis bestyrelsen er i tvivl
om afhjaelpningen er i orden, skal jeg involveres igen.

- Hvis du har indsigelser over min vurdering, skal du klage via bestyrelsen, og ikke direkte til mig.

- Kaber er forpligtet til at overtage dine forbedringer og det tilpassede lgs@re.

- Kaber har lov til at nsegte at overtage det Igse inventar. Hvis kaber ikke vil overtage inventaret, ma du ikke nzegte at szelge lejligheden til
keberen, og du ma selv sgrge for at fierne disse lgsgredele.

Seerligt til keber:

- Vurderingen af forbedringer m.v. tager stilling til forbedringsarbejder i et genbrugshus, og der er saledes ikke tale om, at alle
arbejder skal vaere fejlfri og uden slid.

- Der er ikke udarbejdet nogen tilstandsrapport for lejligheden eller eendommen. Der kan saledes godt vaere mangler i lejligheden,
som ikke er opdaget og registreret.

- Abenlyse og vasentlige mangler, som kunne konstateres ved min besigtigelse er navnt i vurderingsrapporten, og der vil vaere afsat
et skensmaessigt fastsat fradragsbelgb til afhjeelpning af manglen.

- Vurderingen er udarbejdet efter den praksis der er geeldende for prisfastseettelse af forbedringer i andelsboliger.

- Den gaeldende praksis bygger pa mange ars udvikling, og er nsermere beskrevet i ABF's handbog. Handbogen bgr forefindes hos
andelsboligforeningens bestyrelse, men kan i mange tilfeelde ogsa lanes pa bibliotekerne.

- En forbedring kan efter andelsboliglovens § 5 stk. 9, overdrages fra szelger til kgber, til den rimelige pris, som forbedringen har pa
overdragelsestidspunktet, nar der tages hensyn til forbedringens oprindelige anskaffelsespris, og nar der foretages nedskrivning pa grund af
alder og slidtage.

- De nedskrivninger der foretages, sker pa grundlag af nogle nedskrivningskurver, som bygger pa geeldende praksis.

- Du ma ikke forveksle nedskrivningerne med den nedskrivning som man kunne taenke sig anvendt inden for andre gkonomiske transaktioner i
samfundet.

- Hvis du mener at der er poster i vurderingen der er for hgje, skal du gere indsigelse over for saelger og bestyrelse. Du skal have en konkret
"mistanke", og det er ikke nok, at du blot synes at prisen er hgjere end du havde teenkt dig.

Min rolle i vurdering af forbedringer i lejligheden er afsluttet med at jeg har afleveret vurderingen til bestyrelsen, og det hjeelper dig saledes
ikke, at du forsgger at ringe til mig. Jeg kan ikke hjaelpe dig, uden om bestyrelsen, men jeg kan naturligvis se pa sagen igen, hvis bestyrelsen
anmoder mig derom.

- Hvis du reelt og serigst mener, at du har givet for meget for forbedringer (eller andelsveerdien), kan du i henhold til andelsboliglovens
§ 16, stk. 3, kraeve at fa det for meget betalte belgb tilbage. Dette krav skal saedvanligvis afggres ved en domstol, og det kreever derfor at du
henvender dig til en kyndig advokat om problemet.

- Dit krav om tilbagebetaling skal veere indbragt for retten, senest 6 maneder efter at du har konstateret at du har givet for meget, det vil neesten
altid veere fra den dato, hvor du har overtaget lejligheden.

Vurderingen ma ikke anvendes eller distribueres til uvedkommende uden mit skriftlige tilsagn. DAMNSKE
Steen Rosendal Arkitekt Rosendal-Arkitekter ARKITEKT
VIRKSOMHEDER
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